з
Договор № 00
на приобретение жилья 
посредством накопления пая

г. Саранск                                                                                                              00 января 2019 года

[bookmark: OLE_LINK1194][bookmark: OLE_LINK1195][bookmark: OLE_LINK1199][bookmark: OLE_LINK1202][bookmark: OLE_LINK1207][bookmark: OLE_LINK1216][bookmark: OLE_LINK1221][bookmark: OLE_LINK25][bookmark: OLE_LINK3][bookmark: OLE_LINK4]Жилищный накопительный кооператив «Юбилейный», именуемый в дальнейшем «ЖНК», в лице директора Казакова Ефима Владимировича, действующего на основании Устава, с одной стороны и член жилищного накопительного кооператива «Юбилейный» Иванова Ивана Ивановича, 00.00.1980 года рождения, паспорт серии 89 00 № 000000, выдан Отделом внутренних дел Ленинского района города Саранска, 00.00.2000 г., код подразделения 132-002, зарегистрирована по адресу: Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Ленина, дом 00, кв. 00, именуемый(ая) в дальнейшем «Пайщик», совместно именуемые «Стороны» заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет договора.
	Стороны обязуются объединить свои усилия и действовать совместно в целях улучшения жилищных условий «Пайщика» и достижения уставных задач «ЖНК», на условиях и в порядке предусмотренных настоящим договором, а также дополнительными соглашениями к настоящему договору, которые являются его неотъемлемой частью.
2. Обязанности Сторон.
2.1.  «ЖНК»:
2.1.1. Проводит мероприятия, необходимые для приобретения «Пайщиком» жилья посредством его членства в «ЖНК».
2.1.2. После выплаты «Пайщиком» паевых и членских взносов в полном объеме в установленные Уставом и настоящим договором сроки передаёт ему в собственность квартиру. 
2.1.3. Предоставляет «Пайщику» все необходимые документы для оформления права собственности на квартиру.
2.1.4. Предоставляет «Пайщику» информацию о деятельности «ЖНК».
2.1.5. В случае выхода Пайщика из «ЖНК» осуществляет возврат паевых взносов, в сроки, предусмотренные ст. 32 Федерального закона №215-ФЗ «О жилищных накопительных кооперативах». 
2.2. «Пайщик»:
2.2.1. Принимает участие в приобретении жилья в рамках своего членства в «ЖНК» путем внесения паевых взносов и членских взносов в соответствии с Уставом и условиями настоящего договора. 
2.2.2. Своевременно и в полном объеме совершает платежи по договору в соответствии с разделом 4 настоящего договора. Оплата производиться по реквизитам «ЖНК» указанным в настоящем договоре.
2.2.3. При получении извещения о готовности «ЖНК» передать в собственность квартиру, в трехдневный срок подписывает акт приёма-передачи.
2.2.4. Обязуется произвести за свой счёт затраты необходимые для регистрации права собственности на принятую по акту квартиру. 
2.2.5. Обязан своевременно письменно информировать «ЖНК» о каждом изменении своих персональных данных, предоставленных при вступлении в кооператив, а также при заключении настоящего договора. 


3. Основные положения.
3.1. Настоящий договор дает возможность уточнения и корректировки основных его положений, а так же условий изложенных в Приложениях к нему, являющихся неотъемлемой частью договора.
3.2. Настоящий договор дает возможность «Пайщику» в любой момент до приобретения «ЖНК» квартиры по его заявке, изменить заявку на объект недвижимости, при этом «ЖНК» получает право на пересмотр условий договора, а так же на его расторжение в одностороннем порядке. 

3.3. Сторонами определены следующие характеристики желаемой для получения в собственность квартиры:
3.3.1. Местонахождение объекта строительства: «Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: Республика Мордовия, гор. Саранск», кв. № 00.   
[bookmark: OLE_LINK1134][bookmark: OLE_LINK1135][bookmark: OLE_LINK1138][bookmark: OLE_LINK1139][bookmark: OLE_LINK1140][bookmark: OLE_LINK1143][bookmark: OLE_LINK1146][bookmark: OLE_LINK1149][bookmark: OLE_LINK1152][bookmark: OLE_LINK1155][bookmark: OLE_LINK1158][bookmark: OLE_LINK1163][bookmark: OLE_LINK1166][bookmark: OLE_LINK1169][bookmark: OLE_LINK1172][bookmark: OLE_LINK1175][bookmark: OLE_LINK1176][bookmark: OLE_LINK1179][bookmark: OLE_LINK1182][bookmark: OLE_LINK1185][bookmark: OLE_LINK1188][bookmark: OLE_LINK1196][bookmark: OLE_LINK1197][bookmark: OLE_LINK1200][bookmark: OLE_LINK1203][bookmark: OLE_LINK1208][bookmark: OLE_LINK1217][bookmark: OLE_LINK1222][bookmark: OLE_LINK1248][bookmark: OLE_LINK26]3.3.2. Тип квартиры: 3-комнатная, проектная площадь 87,17 (Восемьдесят семь целых семнадцать сотых) кв.м., в том числе жилой площадью 51,68 (Пятьдесят одна целая шестьдесят восемь сотых) кв.м., в капитальном исполнении 1 этаж. Ориентировочная стоимость квартиры (размер паевого взноса) составляет 3 800 000 (Три миллиона восемьсот тридцать тысяч) рублей, которая включает в себя 1,5 % от стоимости квартиры согласно ст. 53 Федерального закона №215-ФЗ «О жилищных накопительных кооперативах», п. 7.11 раздела 7 Устава ЖНК «Юбилейный», утвержденный 11.11.2011г. Фактическая площадь квартиры определяется на основании обмера БТИ. При отклонении фактической площади от указанной в договоре проектной подлежит перерасчёту.    
[bookmark: OLE_LINK27][bookmark: OLE_LINK31]3.3.3. Передача квартиры по акту приема-передачи в пользование: с момента оформления прав собственности «ЖНК» на квартиру, Правление Кооператива принимает Решение о передаче жилого помещения в пользование Пайщику, о чем Пайщик будет уведомлен посредством почтовой или телефонной связи. Пайщик в течение 10 рабочих дней, с момента получения уведомления или телефонограммы о принятии вышеуказанного Решения, обязан явиться в Кооператив для ознакомления с Решением и принятием в пользование жилого помещения.
Жилое помещение не может быть передано в пользование Пайщику при образовавшейся задолженности по внесению паевых, членских и дополнительных взносов до полного погашения по внесению этих взносов.
 Срок передачи квартиры может быть изменён в случае возникновения обстоятельств предусмотренных п. 7.1. настоящего договора, а так же при изменении срока ввода объекта в эксплуатацию по обстоятельствам, не зависящим от застройщика. 
3.3.4.  Источником оплаты пая являются:
[bookmark: OLE_LINK16][bookmark: OLE_LINK22][bookmark: OLE_LINK1449][bookmark: OLE_LINK1450]- собственные средства «Пайщика» в сумме 3 800 000 (Три миллиона восемьсот тридцать тысяч) рублей;
3.4. Обязательство «ЖНК» по сроку предоставления квартиры носит обязательный характер только при условии соблюдения «Пайщиком» сроков и размеров оплаты взносов в соответствии с разделом 4 настоящего договора. 
3.5. В период действия настоящего договора «Пайщик» вправе предложить иной вариант приобретения квартиры с участием «ЖНК» о чем подписывается дополнительное соглашение. При этом размер паенакоплений «Пайщика» должен полностью покрывать прямые расходы «ЖНК» по приобретению квартиры по иному варианту.
3.6. Дополнительные расходы, возникающие при приобретении квартиры, в случае, предусмотренном п. 3.5 настоящего договора должны быть полностью компенсированы «Пайщиком» до подписания дополнительного соглашения.
3.7. «Пайщик» вправе в любое время расторгнуть настоящий договор по личному заявлению. При этом «Пайщику» выплачивается сумма внесенных паевых взносов в сроки, предусмотренные ст. 32 Федерального закона №215-ФЗ «О жилищных накопительных кооперативах». Средства, поступившие, как субсидии возвращаются на расчётные счета организаций их перечисливших. Вступительный и членские взносы возврату не подлежат.
3.8. В случае нарушения «Пайщиком» графика внесения взносов, предусмотренных настоящим договором «ЖНК» вправе расторгнуть настоящий договор в одностороннем порядке. При расторжении договора в одностороннем порядке «ЖНК» возвращает паевые взносы в сроки, предусмотренные ст. 32 Федерального закона №215-ФЗ «О жилищных накопительных кооперативах». Членские и вступительные взносы возврату не подлежат.
3.9. В случае возникновения непредвиденных обстоятельств, неурегулированных настоящим договором, правопреемник по исполнению обязательств настоящего договора определяется в соответствии с наследственным правом, установленным действующим законодательством.
4. Оплата пая.
4.1. Сумму пая (стоимость квартиры), указанную в подпункте 2 пункта 3.3. настоящего договора «Пайщик» оплачивает в следующем порядке:
- за счет собственных средств в размере 1 000 000 (один миллион) рублей «Пайщик» перечисляет до 00.00.2019 года, согласно Форме участия Ф-61.
 - за счет собственных средств в размере 700 000 (семьсот тысяч) рублей до 00.03.2019 года;
       - за счет собственных средств в размере 700 000 (семьсот тысяч)рублей до 00.06.2019 года;
       - за счет собственных средств в размере 700 000 (семьсот тысяч) рублей до 00.09.2019 года;
       - за счет собственных средств в размере 700 000 (семьсот тысяч) рублей до 00.12.2019 года.
4.2. Взносы, определенные пунктом 4.1. настоящего договора перечисляются на расчетный счет «ЖНК», указанный в разделе  9. «Адреса, банковские реквизиты и подписи сторон» настоящего договора.
4.3. Стороны договорились, что в случае не перечисления первого взноса в определенный пунктом 4.1 настоящего договора срок расчетная стоимость кв.м., предусмотренная подпунктом 2 пункта 3.3 настоящего договора, может быть пересмотрена в сторону повышения. 


5. Ответственность сторон.

5.1. За невыполнение или ненадлежащие выполнение обязательств по настоящему договору стороны несут ответственность в соответствии с Уставом «ЖНК» и законодательством Российской Федерации.

6. Срок действия договора.

6.1. Настоящий договор вступает в силу с момента подписания и действует до полного исполнения обязательств сторонами.
6.2. Досрочное прекращение действия договора возможно по соглашению сторон, оформленному в письменной форме.
7. Форс-мажор.

7.1. При невыполнении своих обязательств из-за исключительных обстоятельств (пожара, стихийных бедствий, и т.д.), подтверждаемых соответствующими документами или двусторонним актом, действие договора приостанавливается. В этом случае стороны должны в течении 10 дней принять решение о дальнейшем действии договора с учётом последствий форс-мажорных обстоятельств.

8. Прочие условия.

8.1. Во всем, что не предусмотрено настоящим договором, стороны руководствуются уставом «ЖНК» и действующим законодательством Российской Федерации.
8.2. Споры между сторонами решаются путём переговоров, а при недостижении согласия рассматриваются в судебном порядке.
8.3. При возникновении претензий «Пайщик» обязан в порядке досудебного урегулирования спора обратиться письменно в Правление «ЖНК».
8.4. Правление «ЖНК» обязано в 20-тидневный срок рассмотреть претензию «Пайщика» и уведомить его о своём решении письменно. 
8.5. Изменения и дополнение в договор вносятся по соглашению сторон и оформляются дополнительными соглашениями.
8.6. При внесении изменений в проектную документацию, повлекшую изменение площади квартиры в период строительства стоимость квартиры (размер паевых, вступительных и членских взносов) подлежит перерасчёту. Кооператив обязан уведомить «Пайщика» о таких фактах.
8.7. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу. 
8.8. При использовании «Пайщиком» для внесения паевого взноса (части паевого взноса) заёмных денежных средств с ним может быть заключен дополнительный договор регламентирующий получение и использование им заёмных денежных средств.

9. Адреса, банковские реквизиты и подписи сторон.

«ЖНК»:                                                                                             «Пайщик»: 

	ЖНК «Юбилейный»

Почтовый адрес: г. Саранск, 
ул. Коммунистическая, 89.
р/с: 40703810939150000745 
в ДО №8589/060 Мордовского отделения №8589 АО «Сбербанк России»
[bookmark: _GoBack]Кор.счёт: 30101810100000000615, 
ИНН 1326220155, КПП 132601001, 
БИК 048952615
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	Член ЖНК «Юбилейный»

[bookmark: OLE_LINK378][bookmark: OLE_LINK379][bookmark: OLE_LINK385][bookmark: OLE_LINK386]Паспорт: серия 89 00 №000000 выдан Отделом внутренних дел Ленинского района города Саранска 0.00.2000 г., код подразделения 132-002

Адрес регистрации: Республика Мордовия, гор. Саранск, ул. Ленина, дом 00, кв.0.
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________________________И.И.Иванов                                 
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